
∆ΗΜΟΣ ΧΑΛΑΝ∆ΡΙΟΥ Μελέτη Αναθεώρησης ΓΠΣ ∆ήµου Χαλανδρίου 

 
 

PLAS ΕΠΕ – Α.ΓΕΩΡΓΟΥΛΑ – ∆. ΝΤΟΚΟΠΟΥΛΟΣ – Ε.∆ΡΑΚΟΠΟΥΛΟΥ  Α΄ ΦΑΣΗ 

 
149 

ΠΡΟΚΑΤΑΡΚΤΙΚΗ ΠΡΟΤΑΣΗ 

Η προκαταρκτική πρόταση που διατυπώνεται αφορά περισσότερο τον εντοπισµό των 

στοιχείων που θα πρέπει να περιλαµβάνει, µια και η τελική πρόταση που θα διατυπωθεί στο Β 

Στάδιο βασίζεται στην επιλογή του επιθυµητού σεναρίου και του επιθυµητού προτύπου 

χωρικής ανάπτυξης του ∆ήµου Χαλανδρίου εντός του πλαισίου των περιορισµών που θέτει το 

εξωτερικό περιβάλλον. 

Οι γενικοί και βασικοί στόχοι του νέου ΓΠΣ που θα διέπουν το ∆οµικό Σχέδιο και την οριστική 

πρόταση του Β Σταδίου της µελέτης δεν εξαρτώνται από την επιλογή του σεναρίου και 

µπορούν να διατυπωθούν στο στάδιο αυτό. Αντίθετα ο βαθµός επίτευξης των θεµελιωδών 

αυτών στόχων/αρχών καθώς και οι όροι σχεδιασµού αποτελούν εξειδικεύσεις που αφορούν το 

επόµενο στάδιο. 

Γενικοί - Βασικοί στόχοι 

 

• Αναβάθµιση και προστασία του αστικού περιβάλλοντος των περιοχών κατοικίας. 

• Ποιοτική και  ποσοτική βελτίωση της κοινωνικής υποδοµής και των ανοιχτών χώρων 

πρασίνου-αναψυχής. 

• Προσέλκυση υπερτοπικών χρήσεων που συµβάλλουν έµµεσα στην αναβάθµιση του 

∆ήµου και κατά το δυνατόν είναι συµβατές µε τις τοπικές δραστηριότητες. 

• Ολοκλήρωση των µέτρων κυκλοφοριακής λειτουργίας και ανάπτυξης συστήµατος 

διασύνδεσης των οικιστικών ενοτήτων µε ολοκληρωµένο δίκτυο πρασίνου/ανοιχτών 

χώρων µε έµφαση στον κάτοικο. 

• Επίλυση θεσµικών εµπλοκών που έχουν δηµιουργηθεί µε αποσπασµατικές νοµοθεσίες 

και διοικητικές πράξεις και δηµιουργία νέου πλαισίου ΓΠΣ µε στόχο την όσο το δυνατόν 

µεγαλύτερη απλούστευση των ρυθµίσεων. 

Μέτρα και µηχανισµοί, δυνατότητες ρυθµίσεων του νέου ΓΠΣ. 

Είναι βέβαιο ότι η επίτευξη των στόχων υπόκειται σε περιορισµούς δυνατοτήτων τόσο του ίδιου 

του θεσµικού πλαισίου και των µηχανισµών που διαθέτει, όσο και της αποτελεσµατικότητας της 

διοίκησης να θεσπίσει και να εφαρµόσει το νέο ΓΠΣ. Παρακάτω αναφέρονται συνοπτικά τα 

στοιχεία που συνθέτουν το ΓΠΣ, ο χειρισµός των οποίων παρουσιάζει διαφορετικούς τρόπους 

ή εναλλακτικές προτάσεις επί µέρους χειρισµών. 

Χρήσεις γης 

Οι υπερτοπικοί άξονες ασφαλώς συνεχίζουν να υποδέχονται µέχρι κορεσµού υπερτοπικές 

χρήσεις που θα αντικαταστήσουν και τις εναποµείνασες. 

Μετά  το πρώτο, επί του άξονα, Ο.Τ. είναι δυνατόν µε περιοριστικούς όρους να αποκλείεται 

κάθε διείσδυση εκτός από επιλεγµένες περιοχές όπου η συγκέντρωση µαζικών µέσων 

µεταφοράς ή άλλες συνθήκες τοπικά θα πρέπει να δηµιουργήσουν συγκεντρώσεις µικτών 

χρήσεων π.χ. κατοικία στους ορόφους. 

Ενδεικτικά αναφέρονται οι µικροπεριοχές, όπου συµπίπτουν οι άξονες Β. Γεωργίου, 

Παλαιολόγου / Παπανικολή στη Λ. Κηφισίας, η Ριζαρείου και, σε διαφορετικό βαθµό, οι 

µικροπεριοχές σταθµών µετρό σύµφωνα και µε τις τοπικές συνθήκες κάθε περιοχής. 
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Κέντρο Χαλανδρίου 

• ∆ιατήρηση του Κέντρου του Χαλανδρίου ως κέντρου µε ισχυρή λειτουργική σχέση µε τις 

περιοχές κατοικίας. 

• ∆ιάκριση υπερτοπικών-τοπικών λειτουργιών. 

• Συσχέτιση της ανάπτυξης  του «τοπικού τοµέα» του Κέντρου του Χαλανδρίου ανατολικά 

µε τάσεις επέκτασης περί την Πλ. Κέννεντυ και  σύνδεση µε τις νέες περιοχές. 

• Αποθάρρυνση διάχυσης κεντρικών λειτουργιών στις περιοχές κατοικίας που 

οριοθετούνται µεταξύ Β. Γεωργίου - Αγ. Παρασκευής και Παλαιολόγου/Παπανικολή. 

• Αποθάρρυνση διάχυσης χρήσεων του Κέντρου στο βόρειο τµήµα προς την Ρεµατιά, µε  

ταυτόχρονη σύνδεση του δικτύου πεζών και κοινόχρηστων ανοικτών χώρων και   

ποδηλατοδρόµων. 

Τοπικά Κέντρα 

• Αναγνώριση αναγκών τοπικών κέντρων για κάθε οικιστική ενότητα µόνον σε περιοχές 

τοπικών αξόνων. 

• Εναλλακτική αντιµετώπιση γραµµικών – ή κεντρικών µορφών κατά περίπτωση, µε σαφείς 

θεσµικές ρυθµίσεις και περιορισµούς (αµιγής κατοικία, γενική κατοικία). Ο χαρακτηρισµός 

«τοπικό κέντρο» µπορεί να χρησιµοποιηθεί µε ανάλογες εξειδικεύσεις που 

αποθαρρύνουν ανεπιθύµητες χρήσεις. 

Κυκλοφορία-Στάθµευση 

• Η εγκεκριµένη κυκλοφοριακή µελέτη υιοθετείται ως ένα πραγµατοποιούµενο σχέδιο στην 

ολοκληρωµένη της µορφή. 

• Προσαρµογές µπορεί να απαιτούνται σε ορισµένα σηµεία, σύµφωνα µε την τελική 

πρόταση του ΓΠΣ που έχουν σχέση µε τη διάρθρωση του δικτύου πεζών-ανοιχτών 

χώρων, αλλά και τη διαµόρφωση τοπικών δικτύων στις νέες περιοχές εντάξεων. 

• Το ΓΠΣ µπορεί να υιοθετεί ισχυρότερα µέτρα ως προς την υποχρέωση πρόβλεψης  

χώρων στάθµευσης εκτός οδού µε διακρίσεις µεταξύ περιοχών κατοικίας και περιοχών 

υπερτοπικών χρήσεων. 

∆ίκτυο ανοιχτών χώρων πρασίνου )(πεζών-ποδηλάτου) συνδεδεµένο µε τους χώρους 

κοινωνικής υποδοµής 

• ∆ηµιουργία κυλιόµενου προγράµµατος δράσης του ∆ήµου για το συντονισµό και τη 

σταδιακή ανάπτυξη των χώρων αυτών (λειτουργικότητα, συντήρηση, ανάδειξη κτιριακών 

στοιχείων κλπ.) 

• Πρόγραµµα δράσης για την απόκτηση χώρων 

• Εκτίµηση δυνατοτήτων για την εξασφάλιση χώρων στις νεοεντασσόµενες περιοχές. 

Οικοδόµηση-Ένταση  χρήσεων 

• Εκτίµηση δυνατοτήτων υποδοχής δραστηριοτήτων (χωρητικότητα, κοινωνικές 

εξυπηρετήσεις,  υποδοµές) 

• Εναλλακτικές προοπτικές για κάθε οικιστική ενότητα 

• ∆υνατότητα - Εφικτότητα µεταβολών του Σ.∆. (περιοχές κατοικίας, περιοχές κέντρου, 

περιοχές αξόνων, νέες περιοχές). 


