
 
Πίνακας 6.1: Εναλλακτικά Σενάρια Οικιστικής Οργάνωσης 
α/α Προσδιοριστικοί παράγοντες* Σενάριο τάσεων (1) Σενάριο έντονης παρέµβασης (2) Σενάριο ήπιας παρέµβασης ή το ρεαλιστικό σενάριο (3) 

1. Πληθυσµιακή µεταβολή 
Περιορισµένη πληθυσµιακή αύξηση χωρίς σηµαντικές αλλαγές στην 
πληθυσµιακή πυραµίδα 

Πληθυσµιακή σταθεροποίηση µε διατήρηση της σηµερινής δοµής της 
πληθυσµιακής πυραµίδας 

Περιορισµένη πληθυσµιακή αύξηση µε βελτίωση της βάσης της 
πληθυσµιακής πυραµίδας. 

2. 
Ο ρόλος της Αθήνας σε διεθνές και 
ευρωπαϊκό επίπεδο 

Η Αθήνα αναλαµβάνει µεγαλύτερο ρόλο σε ότι αφορά τις διεθνείς 
λειτουργίες της (κέντρο υπηρεσιών, εκπαίδευσης, υγείας, 
πολιτισµού, αναψυχής, τόπος εγκατάστασης επιχειρήσεων των 
αντιστοίχων κλάδων 

Όπως και προηγούµενα αλλά µε µικρότερη ένταση – Η Αθήνα σταδιακά 
εξελίσσεται σε περιφερειακό κέντρο 

Η Αθήνα αναλαµβάνει όλο και περισσότερο το ρόλο ενός 
σηµαντικού κέντρου στο σύστηµα των ευρωπαϊκών πρωτευουσών 
και µεγαλουπόλεων µέσα από την ανάπτυξη µέρους 
δραστηριοτήτων της πρώτης περίπτωσης 

3. Ο ρόλος της Αθήνας στη χώρα 
Παραµένει το κύριο και δυναµικό αστικό κέντρο της χώρας, η 
δυναµική της συµπληρώνεται από τη Θεσσαλονίκη, ενώ στη χώρα 
αναπτύσσεται ένα πολυκεντρικό αστικό σύστηµα 

Παραµένει το κύριο και δυναµικό αστικό κέντρο της χώρας, η δυναµική 
της συµπληρώνεται από τη Θεσσαλονίκη, ενώ στη χώρα αναπτύσσεται 
διστακτικά ένα πολυκεντρικό αστικό σύστηµα 

Παραµένει το κύριο και δυναµικό αστικό κέντρο της χώρας, η 
δυναµική της συµπληρώνεται από τη Θεσσαλονίκη, ενώ στη χώρα 
αναπτύσσεται ένα πολυκεντρικό αστικό σύστηµα που όµως είναι 
λιγότερο δυναµικό από ότι στην πρώτη περίπτωση 

4. 
Η συνολική αναπτυξιακή δυναµική 
της πρωτεύουσας 

Σταδιακή διάχυση του κέντρου της πόλης σε συγκεκριµένους ΟΤΑ. Η 
ανάπτυξη της πρωτεύουσας ακολουθεί την ίδια δυναµική σε σχέση 
µε την υπόλοιπη χώρα 

Σταδιακή διάχυση του κέντρου της πόλης σε συγκεκριµένους ΟΤΑ 
κυρίως κατά µήκος των βασικών οδικών αξόνων.  Η ανάπτυξη της 
πρωτεύουσας τείνει να περιορίζεται  σε σχέση µε την υπόλοιπη χώρα 

Σταδιακή διάχυση του κέντρου της πόλης σε συγκεκριµένους ΟΤΑ 
κυρίως κατά µήκος των βασικών οδικών αξόνων αλλά και 
συγκρότηση κεντρικών περιοχών (επιφάνειες). Η ανάπτυξη της 
πρωτεύουσας ακολουθεί την ίδια δυναµική σε σχέση µε την 
υπόλοιπη χώρα 

5. 
Επιπτώσεις από τις ασκούµενες 
πολιτικές της ΕΕ και της χώρας 

Οι ασκούµενες πολιτικές συµβάλλουν σταδιακά στη βελτίωση της 
λειτουργικότητας του χωρικού συνόλου και στην άσκηση έλξης ως 
τόπος εγκατάστασης για επιχειρήσεις. 

Οι ασκούµενες πολιτικές συµβάλλουν σταδιακά στη βελτίωση της 
λειτουργικότητας του χωρικού συνόλου. Η έλξη ως τόπος εγκατάστασης 
για επιχειρήσεις του χωρικού συνόλου είναι περιορισµένη 

Οι ασκούµενες πολιτικές συµβάλλουν σταδιακά στη βελτίωση της 
λειτουργικότητας του χωρικού συνόλου. Η έλξη ως τόπος 
εγκατάστασης για επιχειρήσεις του χωρικού συνόλου παρουσιάζει 
δυναµισµό 

6. ∆ιοικητικές ρυθµίσεις και αλλαγές 

Η αποτελεσµατικότητα της διοίκησης κινείται στα σηµερινά επίπεδα 

 

Οι διοικητικές µεταρρυθµίσεις διαµορφώνουν µια νέα κατάσταση η 
οποία ανταποκρίνεται σταδιακά µόνο στις απαιτήσεις, καθώς απαιτείται 
µεγάλη σχετικά περίοδος προσαρµογών. 

Μέσα από στοχευµένες αλλαγές και µεταρρυθµίσεις η 
αποτελεσµατικότητα της διοίκησης βελτιώνεται 

7. Επιπτώσεις µεγάλων έργων 
Τα µεγάλα έργα συνεχίζονται και συµβάλλουν στη βελτίωση της 
λειτουργικότητας, του περιβάλλοντος και της ποιότητας ζωής  του 
χωρικού συνόλου 

Όπως και προηγούµενα Όπως και προηγούµενα 

8. 
Η µελλοντική δυνατότητα 
χρηµατοδότησης επενδύσεων 
στην Αττική 

Τα µεγάλα και τα αναγκαία έργα χρηµατοδοτούνται  είτε από 
κοινοτικά προγράµµατα, είτε µε το σύστηµα Σ∆ΙΤ, είτε µε συµβάσεις 
παραχώρησης 

Όπως και προηγούµενα Όπως και προηγούµενα 

9. Οικονοµική δυναµική και ανάπτυξη 
Συνεχίζεται µε την ίδια περίπου µέχρι σήµερα δυναµική στο πλαίσιο 
της ευρύτερης οικονοµικής συγκυρίας 

Τα προτεινόµενα λειτουργούν περιοριστικά στην αναπτυξιακή διαδικασία 
και η αναπτυξιακή δυναµική παρουσιάζει σχετική κάµψη 

Η αναπτυξιακή διαδικασία συνεχίζεται µε αυξανόµενους ρυθµούς 
καθώς οι ρυθµίσεις στο χώρο οδηγούν σε αποτελεσµατικότερη 
λειτουργία του ∆ήµου και σε περιορισµό των συγκρούσεων 

10. 

Αποτελεσµατικότητα λειτουργίας 
αρχών, η δραστηριότητα των 
οποίων συνδέεται µε τη λειτουργία 
και την ανάπτυξη του ∆ήµου 

Η αποτελεσµατικότητα όλων των αρµοδίων  αρχών διατηρείται στα 
σηµερινά επίπεδα 

Η αποτελεσµατικότητα όλων των αρµοδίων  αρχών περιορίζεται σε 
σχέση µε τα  σηµερινά  επίπεδα καθώς οι κάτοικοι αναπτύσσουν 
συµπεριφορές που αντιτίθενται στους στόχους του σχεδιασµού 

Η αποτελεσµατικότητα όλων των αρµοδίων  αρχών αυξάνεται σε 
σχέση µε τα  σηµερινά  επίπεδα καθώς οι αντιδράσεις των κατοίκων 
ελαχιστοποιούνται και εξασφαλίζεται σε συναίνεση σε σηµαντική 
κλίµακα 

11. Μεταφορές - κυκλοφορία 
∆ιατηρούνται σε σηµαντική έκταση προβλήµατα οδικής κυκλοφορίας 
και στάθµευσης ενώ παράλληλα παρατηρείται περιορισµένη στροφή 
προς µέσα µαζικής µεταφοράς 

Τα προβλήµατα περιορίζονται περισσότερο ως συνέπεια καταστολής 
παρά ως αύξηση της λειτουργικότητας του ∆ήµου και της αποδοχής 
τους από τους κατοίκους 

Τα προβλήµατα περιορίζονται καθώς αυξάνεται η λειτουργικότητα 
του ∆ήµου. Η βελτίωση της λειτουργικότητας του ∆ήµου καθιστά 
αποδεκτές από τους κατοίκους τις συγκεκριµένες προτάσεις 

12. Υποδοµές (πλην µεταφορών) Οι λοιπές υποδοµές του δήµου βελτιώνονται σταδιακά 
Οι λοιπές υποδοµές του δήµου βελτιώνονται σταδιακά µε σχετικά 
περιορισµένη συµµετοχή του ιδιωτικού τοµέα 

Οι λοιπές υποδοµές του δήµου βελτιώνονται σταδιακά µε 
αυξανόµενη συµµετοχή του ιδιωτικού τοµέα 

13. Τεχνολογία Ο συνολικός  τεχνολογικός εκσυγχρονισµός επιταχύνεται Ο συνολικός  τεχνολογικός εκσυγχρονισµός επιταχύνεται 
Ο συνολικός  τεχνολογικός εκσυγχρονισµός επιταχύνεται µε 
µεγαλύτερους ρυθµούς καθώς σε αυτόν συµµετέχουν δυναµικά και 
οι ιδιώτες 

14. 
Οικιστικός ιστός – οικοδοµική 
δραστηριότητα, ελεύθεροι χώροι 

Ο οικιστικός ιστός παρουσιάζει διαφοροποιήσεις. Η οικιστική 
ανάπτυξη συνεχίζεται στα σηµερινά πρότυπα ανάλογα µε τις 
δυνατότητες και του µετασχηµατισµούς οι οποίοι πραγµατοποιούνται 
στα διάφορα τµήµατα του ∆ήµου. Υπάρχει κίνδυνος δυσλειτουργιών  
και υποβάθµισης. Όπως και έλλειµµα ελεύθερων χώρων και χώρων 
πρασίνου 

Οι περιοριστικοί όροι οδηγούν σε περιστολή της  οικιστικής 
δραστηριότητας χωρίς να βελτιώνονται τα λοιπά χαρακτηριστικά  του 
∆ήµου 

Η οικιστική δραστηριότητα συνεχίζεται εντός ορίων ώστε να 
περιοριστούν οι  πιθανοί κίνδυνοι υποβάθµισης του ∆ήµου ενώ µέσα 
από το σχεδιασµό δηµιουργούνται οι προϋποθέσεις αντιµετώπισης 
των λοιπών προβληµάτων του 

15. 
Κεντρικές –περιφερειακές –
υπερτοπικές  -τοπικές λειτουργίες 

Ο ∆ήµος συνεχίζει να συνδυάζει λειτουργίες όλων των επιπέδων. 
Είναι πιθανές οι συγκρούσεις στο χώρο µεταξύ των λειτουργιών των 
διαφόρων επιπέδων, ιδιαίτερα στις περιπτώσεις όπου αυτές δεν 
ολοκληρώνονται χωρικά σε καθετοποιηµένα σχήµατα 

Οι λειτουργίες και των τριών επιπέδων εξακολουθούν υφιστάµενες µε 
τάση υποχώρησης των λειτουργιών των ενδιαµέσων βαθµίδων καθώς 
διατηρείται το τοπικό προαστιακό χαρακτηριστικό στοιχείο εκτεταµένων 
περιοχών του ∆ήµου σε  συνδυασµό µε την συνέχιση της εγκατάστασης 
σε αυτόν κεντρικών λειτουργιών 

Επέρχεται σχετική εξισορρόπηση των λειτουργιών όλων των 
βαθµίδων µε τάση διαµόρφωσης περιοχών όπου συγκεντρώνονται 
λειτουργίες υπερτοπικής και άνω βαθµίδας παράλληλα µε την 
ανάπτυξη στους βασικούς οδικούς άξονες 

16. 
Εγκατάσταση Παραγωγικών 
δραστηριοτήτων – περιοχές 
συγκέντρωσης 

Οι δραστηριότητες συνεχίζονται µέχρι σήµερα ενώ υπάρχει και 
εγκατάσταση νέων επιχειρήσεων στον ∆ήµο. Κίνδυνος 
συγκρούσεων 

Περιορισµός της τάσης εγκατάστασης επιχειρήσεων στον ∆ήµο 
Βελτίωση της λειτουργικότητας του ∆ήµου αύξηση της έλξης που 
αυτός ασκεί ως τόπος εγκατάστασης επιχειρήσεων, αντιµετώπιση 
των κινδύνων συγκρούσεων µέσα από το σχεδιασµό 

 
*Τα σηµεία 1-8 αναφέρονται στο σύνολο Αθήνας – Αττικής 
 Τα σηµεία 9-16 αναφέρονται στο ∆ήµο Χαλανδρίου 


